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Zachranny audit
podorysu

Technicka diagnostika a optimalizacia priestoru

Tento dokument sluzi ako nezavisla kontrola funkénosti vasho buduceho domova.
Audit sa nezameriava na subjektivnu krasu, ale na odhalenie logickych chyb,
kolizii a ergonomickych rizik eSte vo faze papiera, kedy ich odstranenie nestoji
tisice eur.
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K tomuto auditu existuje VIDEO komentar.
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https://youtu.be/fX7DFSo6TAk

ZHRNUTIE HLAVNYCH

ZISTENI
//\

Projekt ma solidny zaklad bez zasadnych technickych problémov, ale identifikoval som
niekol'ko oblasti, ktore si vyzaduju optimalizaciu.

Hlavné nedostatky sa tykaju nedostatoénych odstupov dveri od stien (5cm
namiesto odporuc¢anych 10 cm), ¢o mbze spbdsobit problémy pri montazi a otvarani.

V dennejzone chyba funkéné prepojenie garaze s domom a kuchyna potrebuje
lepSiu dispoziciu s praktickejsim vyuzitim priestoru. No€éna zéona ma suboptimalne
umiestnenie dveri do detskej izby a kupel'ina je nefunkéne navrhnuta s prili§ malym
sprchovacim kutom.

Pozitivne: zakladne rozmery miestnosti su v poriadku a zakreslene prvky v projekte su
v spravnej mierke.

Preco pouzivam ¢ervene pero?

Cielom tohto auditu nie je kritizovat vas vkus, ale ochranit vasu investiciu.

V nasledujucich riadkoch sa pozeram na vas pédorys prisnym technickym a logickym
okom. Nehladam ,pekne veci*, ale kolizie, hluché miesta a ergonomicke chyby.

Ak na d'alSich stranach uvidite vela Cervenych poznamok, nelakajte sa.

Berte to ako dobru spravu. Kazda Cervena Ciara znamena problem, ktory sme odhalili
teraz na papieri (kedy jeho oprava stoji 0 €), namiesto toho, aby ste ho museli riesit
buranim a stresom na stavbe, kedy by stal tisice.
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ODPORUCANIA - 1

1. Stavebné otvory dveri - nedostatoény odstup od steny

* Problém: Dvere do toalety, zo zadveria do chodby a do spalne maju iba 5 cm odstup od
bocnej steny.

* Preco je to problém: PriinStalacii interierovych dveri sa zarubna zmesti len velmi tesne alebo
bude potrebné rezat oblozky. Ked’ sa dvere otvoria, k'u¢ky narazaju do steny, ¢o si vyzaduje
dodatocné rieSenie s dverovym dorazom na podlahe.

e Odporucané rieSenie: Posunut vSetky dvere tak, aby mali minimalne 10 cm odstup od steny
(zlaty Standard v stavebnictve).

* Prinos: Bezproblémova montaz bez rezania, hladké otvaranie dveri, dlhodoba funkénost bez
dodatocnych oprav.

2. Garaz - chybajuca vnutorné prepojenie - vazba s interiérom

e Problém: Z garaZe nie je priamy vstup do domu; musi sa ist von a potom dovnutra.

* Preco je to problém: V zlom pocasi alebo s nakupmi nie je mozny suchy a priamy vstup.
Vacsina modernych domov s pripojenou garazou riesi tento detail.

e Odporucané rieSenie: Pridat vnutorné dvere priamo z garaéze (ideélne do zadveria).

e Prinos: PohodIny a suchy vstup, praktickost v kazdodennom pouziti, zvySena hodnota domu.

3. Kuchyna - neoptimalne vyuZitie priestoru

e Problém: Hiboky priestor za kuchyriou (90-92 cm) je zbytoc¢ne velky a prakticky nevyuzitelny
ako ulozny priestor.

* Preco jeto problém: Ak chcete skryté dvere do Spajze a zaroven ulozne skrinky, priestor sa
stava mrtvym. Chladnicka a spotrebice potrebuju iba 60 cm, zvySok ostava nevyuzity alebo sa
stava ,hluchym priestorom” za zariadenim.

e Odporucané rieSenie: Posunut stenu toalety smerom do kuchyne o 20-25 cm. Ziskany
priestor (1,92 m) vyuzit na chladni¢ku, raru, mikrovinku.

* Prinos: Lepsie rozlozenie spotrebicov, prakticka toaleta s pinohodnotnym umyvadiom,
eliminacia mftvych priestorowv.
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ODPORUCANIA « 2

4. Obyvacka - neoptimalna vzdialenost sedaéky od televizora

e Problém: Pridizke obyvacky 5,3 m je vzdialenost od sedacky k televizoru prili§ velka (nad 4
m).

e Preco je to problém: Odporucana vzdialenost je 3-4 m maximum. Vacsia vzdialenost
sposobuje nepohodine sledovanie a zbytocne sa plytva priestorom.

e Odporucané riesenie: Umiestit sedacku nacca 3 mod TV. Zvy$ny priestor (2,37 m) vyuzit ako
Citatel'sky kutik, kniznicu alebo alternativne umiestnit jedalensky stél. Zvazit obojstranné
sedacky (back-to-back) pre flexibilitu.

* Prinos: PohodIné sledovanie, lepsSie vyuzitie priestoru, multifunkéna obyvacka.

5. Detska izba - suboptimalne umiestnenie dveri

* Problém: Dvere do detskejizby su vizualne tak, Ze ich polovica je zakryta skrifiami z chodby.

* Preco je to problém: Mozny vizualny nedostatok pri pohlade zo vstupnej chodby.

e Odporucané rieSenie: Prehodit dvere na druhu stranu detskej izby. Ak je vedlajsi priestor
Satnik, umiestnenie dveri blizSie k nemu. Orientovat postel d'alej od spalhovej steny pre lepsie
sukromie.

* Prinos: Lepsia ergonomia, vacsia flexibilita pri zariadeni, zvy$ené sukromie dietata a rodiCov.

6. Kupel'na - nefunkény sprchovy kut a zla dispozicia

* Problém: Sprchovy kut 80 x 80 cm je minimalny rozmer, prakticky nepouzitelny. Varia a WC su
umiestnene bez logiky, chyba priestor na pohyb.
* Preco je to problém: V praktickom pouziti je kupelfia stiesnena, neprijemne vychadzanie zo
sprchy.
e Odporuéané riesenie - Variant 1: Vara pod oknom (dizka az 2 m), WC vedla, vysoka stena s
nikami na doplnky. Sprchovy kut rozsireny na 80 x 100 cm alebo 80 x 120 cm.
o Minus: Okno je dostupne len z vane.
e Odporucané riesenie - Variant 2: Vana pod stenu (bez okna), sprchovy kut 80 x 100 - 120 cm,
WC bokom od okna, dvojumyvadlo.
o Plus: Okno je volne pristupng, kupelna je funkéna.
e Prinos: PohodIné pouzivanie, lepsia ergondmia, moznost instaléacie plnohodnotného
vybavenia.
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NACRTY
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Varianty rieSenia kupel'ne, kuchyne a toalety « 2
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FINALNE ODPORUCANIA

Projekt je vhodny na realizaciu s vy$Sie uvedenymi upravami, ktore odporu¢am
prekonzultovat priamo s architektom / projektantom / stavebnym dozorom. Nasledne si
definitivne stanovte priority - ¢o je pre vas dblezitejSie z hladiska navrhnutych zmien.

Odporuc¢am:
1.Upravit stavebné otvory (10 cm odstup)
2.Zvazit preprpacovanie dispozicie kuchyne a toalety (posun steny)
3.0ptimalizovat dennu zonu (sedacka, stol)
4.Prehodnotit no¢nu zonu (dvere detskej izby)
5.Vybrat variant kipelne a zdokonalit dispoziciu
6.Vypracovat detailny dispozi¢ny navrh s elektrickymi rozvodmi, zasuvkami, osvetlenim a
vSetkymi technickymi detailmi pred zaCatim stavby

B NEZOSTANTE LEN PRI HCADANI CHYB

Tento audit bol prvym krokom - diagnostikou. Teraz je Cas na liecbu.
Aby ste mali istotu, ze vas novy domov bude fungovat bez kolizii, pontkam Vam plynuly
prechod do Fazy D (Dispozicia).

Specialna ponuka pre Vas: Spracujem pre Vas profesionalny dispoziény navrh celého
domu. VyrieSime logiku pohybu, ulozne priestory a dostanete 2-3 varianty pédorysu a
priestorove 3D skice, vd'aka ktorym uvidite potencial priestoru skér, nez sa vymuruju steny.

@ e Zvyhodnena sadzba: 12 € / m2 (namiesto Standardnych DREAM balikov).
e Garancia: Sumu, ktoru ste zaplatili za tento audit, Vam v plnej vyske vratim formou zlavy

Z tohto navrhu.

(Platnost odpocitania kreditu za audit je 30 dni od dorucenia tohto dokumentu).

Tesim sa na spolupracul!
Ing. Pavol Pastoréak
Autor systemu DREAM™
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