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Projekt RD v Spišskej Teplici.

Technická diagnostika a optimalizácia priestoru
 Tento dokument slúži ako nezávislá kontrola funkčnosti vášho budúceho domova.

Audit sa nezameriava na subjektívnu krásu, ale na odhalenie logických chýb,
kolízií a ergonomických rizík ešte vo fáze papiera, kedy ich odstránenie nestojí

tisíce eur.

K tomuto auditu existuje VIDEO komentár. 
Kliknite sem pre spustenie.

Ing. Pavol Pastorčák - DREAM Systém™ 

https://youtu.be/fX7DFSo6TAk


ZHRNUTIE HLAVNÝCH
ZISTENÍ

Projekt má solídny základ bez zásadných technických problémov, ale identifikoval som
niekoľko oblastí, ktoré si vyžadujú optimalizáciu. 

Hlavné nedostatky sa týkajú nedostatočných odstupov dverí od stien (5 cm
namiesto odporúčaných 10 cm), čo môže spôsobiť problémy pri montáži a otváraní. 
V dennej zóne chýba funkčné prepojenie garáže s domom a kuchyňa potrebuje
lepšiu dispozíciu s praktickejším využitím priestoru. Nočná zóna má suboptimálne
umiestnenie dverí do detskej izby a kúpeľňa je nefunkčne navrhnutá s príliš malým
sprchovacím kútom. 
Pozitívne: základné rozmery miestností sú v poriadku a zakreslené prvky v projekte sú
v správnej mierke.
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Prečo používam červené pero?
Cieľom tohto auditu nie je kritizovať váš vkus, ale ochrániť vašu investíciu.

V nasledujúcich riadkoch sa pozerám na váš pôdorys prísnym technickým a logickým
okom. Nehľadám „pekné veci“, ale kolízie, hluché miesta a ergonomické chyby.

Ak na ďalších stranách uvidíte veľa červených poznámok, neľakajte sa. 
Berte to ako dobrú správu. Každá červená čiara znamená problém, ktorý sme odhalili 
teraz na papieri (kedy jeho oprava stojí 0 €), namiesto toho, aby ste ho museli riešiť
búraním a stresom na stavbe, kedy by stál tisíce.



ODPORÚČANIA • 1
1. Stavebné otvory dverí – nedostatočný odstup od steny

Problém: Dvere do toalety, zo zadveria do chodby a do spálne majú iba 5 cm odstup od
bočnej steny.
Prečo je to problém: Pri inštalácii interiérových dverí sa zárubňa zmestí len veľmi tesne alebo
bude potrebné rezať obložky. Keď sa dvere otvoria, kľučky narážajú do steny, čo si vyžaduje
dodatočné riešenie s dverovým dorazom na podlahe.
Odporúčané riešenie: Posunúť všetky dvere tak, aby mali minimálne 10 cm odstup od steny
(zlatý štandard v stavebníctve).
Prínos: Bezproblémová montáž bez rezania, hladké otváranie dverí, dlhodobá funkčnosť bez
dodatočných opráv.
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2. Garáž – chýbajúca vnútorné prepojenie - väzba s interiérom

Problém: Z garáže nie je priamy vstup do domu; musí sa ísť von a potom dovnútra.
Prečo je to problém: V zlom počasí alebo s nákupmi nie je možný suchý a priamy vstup.
Väčšina moderných domov s pripojenou garážou rieši tento detail.
Odporúčané riešenie: Pridať vnútorné dvere priamo z garáže (ideálne do zádveria). 
Prínos: Pohodlný a suchý vstup, praktickosť v každodennom použití, zvýšená hodnota domu.

3. Kuchyňa – neoptimálne využitie priestoru

Problém: Hlboký priestor za kuchyňou (90–92 cm) je zbytočne veľký a prakticky nevyužiteľný
ako úložný priestor.
Prečo je to problém: Ak chcete skryté dvere do špajze a zároveň úložné skrinky, priestor sa
stáva mŕtvym. Chladnička a spotrebiče potrebujú iba 60 cm, zvyšok ostáva nevyužitý alebo sa
stáva „hluchým priestorom" za zariadením.
Odporúčané riešenie: Posunúť stenu toalety smerom do kuchyne o 20–25 cm. Získaný
priestor (1,92 m) využiť na chladničku, rúru, mikrovlnku.
Prínos: Lepšie rozloženie spotrebičov, praktická toaleta s plnohodnotným umývadlom,
eliminácia mŕtvych priestorov.



ODPORÚČANIA • 2
4. Obývačka – neoptimálna vzdialenosť sedačky od televízora

Problém: Pri dĺžke obývačky 5,3 m je vzdialenosť od sedačky k televízoru príliš veľká (nad 4
m).
Prečo je to problém: Odporúčaná vzdialenosť je 3–4 m maximum. Väčšia vzdialenosť
spôsobuje nepohodlné sledovanie a zbytočne sa plytvá priestorom.
Odporúčané riešenie: Umiestiť sedačku na cca 3 m od TV. Zvyšný priestor (2,37 m) využiť ako
čitateľský kútik, knižnicu alebo alternatívne umiestniť jedálenský stôl. Zvážiť obojstranné
sedačky (back-to-back) pre flexibilitu.
Prínos: Pohodlné sledovanie, lepšie využitie priestoru, multifunkčná obývačka.
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5. Detská izba – suboptimálne umiestnenie dverí

Problém: Dvere do detskej izby sú vizuálne tak, že ich polovica je zakrytá skriňami z chodby. 
Prečo je to problém: Možný vizuálny nedostatok pri pohľade zo vstupnej chodby.
Odporúčané riešenie: Prehodiť dvere na druhú stranu detskej izby. Ak je vedľajší priestor
šatník, umiestnenie dverí bližšie k nemu. Orientovať posteľ ďalej od spálňovej steny pre lepšie
súkromie.
Prínos: Lepšia ergonomia, väčšia flexibilita pri zariadení, zvýšené súkromie dieťaťa a rodičov.

6. Kúpeľňa – nefunkčný sprchový kút a zlá dispozícia

Problém: Sprchový kút 80 × 80 cm je minimálny rozmer, prakticky nepoužiteľný. Vaňa a WC sú
umiestnené bez logiky, chýba priestor na pohyb.
Prečo je to problém: V praktickom použití je kúpeľňa stiesnená, nepríjemné vychádzanie zo
sprchy.
Odporúčané riešenie – Variant 1: Vaňa pod oknom (dĺžka až 2 m), WC vedľa, vysoká stena s
nikami na doplnky. Sprchový kút rozšírený na 80 × 100 cm alebo 80 × 120 cm.

Mínus: Okno je dostupné len z vane.
Odporúčané riešenie – Variant 2: Vaňa pod stenu (bez okna), sprchový kút 80 × 100 - 120 cm,
WC bokom od okna, dvojumývadlo.

Plus: Okno je voľne prístupné, kúpeľňa je funkčná.
Prínos: Pohodlné používanie, lepšia ergonómia, možnosť inštalácie plnohodnotného
vybavenia.



NÁČRTY

Varianty riešenia kúpeľne, kuchyne a toalety • 2

Varianty riešenia kúpeľne, kuchyne a toalety • 1
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FINÁLNE ODPORÚČANIA

Projekt je vhodný na realizáciu s vyššie uvedenými úpravami, ktoré odporúčam
prekonzultovať priamo s architektom / projektantom / stavebným dozorom. Následne si
definitívne stanovte priority – čo je pre vás dôležitejšie z hľadiska navrhnutých zmien.

Odporúčam:
1.Upraviť stavebné otvory (10 cm odstup)
2.Zvážiť preprpacovanie dispozície kuchyne a toalety (posun steny)
3.Optimalizovať dennu zónu (sedačka, stôl)
4.Prehodnotiť nočnú zónu (dvere detskej izby)
5.Vybrať variant kúpeľne a zdokonaliť dispozíciu
6.Vypracovať detailný dispozičný návrh s elektrickými rozvodmi, zásuvkami, osvetlením a

všetkými technickými detailmi pred začatím stavby

NEZOSTAŇTE LEN PRI HĽADANÍ CHÝB
Tento audit bol prvým krokom – diagnostikou. Teraz je čas na liečbu.
Aby ste mali istotu, že váš nový domov bude fungovať bez kolízií, ponúkam Vám plynulý
prechod do Fázy D (Dispozícia).

Špeciálna ponuka pre Vás: Spracujem pre Vás profesionálny dispozičný návrh celého
domu. Vyriešime logiku pohybu, úložné priestory a dostanete 2–3 varianty pôdorysu a
priestorové 3D skice, vďaka ktorým uvidíte potenciál priestoru skôr, než sa vymurujú steny.
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Teším sa na spoluprácu!
Ing. Pavol Pastorčák

Autor systému DREAM™

Zvýhodnená sadzba: 12 € / m² (namiesto štandardných DREAM balíkov).
Garancia: Sumu, ktorú ste zaplatili za tento audit, Vám v plnej výške vrátim formou zľavy
z tohto návrhu.

(Platnosť odpočítania kreditu za audit je 30 dní od doručenia tohto dokumentu).


